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A.

Bostadsrattsforeningen Linnefabriken med organisationsnummer 769639-9331
("Bostadsrattsforeningen”) registrerades hos Bolagsverket 2021-05-04. Bostadsrattsféreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen avser att forvarva en fastighet som kommer att bebyggas med en byggnad
innehallande totalt 118 bostader och en butikslokal med 134 kvm lokalyta.

Fastighetsforvarvet kommer att sked genom forvarv av ett aktiebolag dar fastigheten utgor en tiligang.
Fastigheten kommer sedan att dverforas till bostadsrattsféreningen. Fastighetsforvarvet kommer att
ske genom sa kallad underpristverlatelse till fastighetens bokférda varde, varefter Fastigheten i ett
senare led kommer att dverforas till Bostadsrattsforeningen. Detta kan innebara att
Bostadsrattsforeningen far ett 1agre ingangsvarde an marknadsvardet vilket kan leda till en hogre
realisationsvinst vid en eventuell 6verlatelse. Eftersom en bostadsrattsférening normalt inte dverlater
sin fastighet borde detta sakna praktisk betydelse.

Saljaren av aktiebolaget garanterar att Bostadsrattsféreningen halls skadelds for eventuella negativa
inkomstskattekonsekvenser pa grund av vald teknik for inforsaljning av fastigheten jamfért med om
Bostadsrattsforeningen forvarvat fastigheten direkt sasom fastighet (dvs ej genom bolagsférvarv).

Byggstart beréknas pabdrjas under kvartal 1 2022 och nybyggnation kommer att genomféras i
Bostadsrattsféreningens regi genom totalentreprenad enligt ABT06 med sedvanliga garantier
upphandlad av Magnolia Produktion AB

Bostadsrattsféreningen kommer aven ha majlighet att hyra garageplatser i underjordiskt garage med
access direkt fran trapphus.

Upplatelse och Inflyttning beréknas ske under andra halvaret 2024. Bygglov berdknas lamnas in i maj
2021.

| enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3 § Bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande kalkyl
for bostadsrattsforeningens framtida verksamhet, for att kunna inga férhandsavtal. Uppgifterna i denna
kalkyl grundar sig pa bedémda férutsattningar for projektets finansiering och kostnader vid kalkylens
upprattande (maj 2021). Sakerhet kommer att stallas hos Bolagsverket for forskott enligt
bostadsrattslagen.

Bostadsrattsféreningen kommer att anstka om tillstand att ta emot forskott hos Bolagsverket.
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B.

Fastighetsbeteckning
Preliminar adress
Kommun
Fastigheten innehas med
Tomtarea

Bygglov

Detaljplan, laga kraft
Bostadstyp
Byggnadsar

Antal byggnader
Antal bostader
Bostadsarea

Antal lokaler

Lokalarea

Del av Kungsladugard 14:10, och del av Sandarna 24:1
Bruksgatan, Guldkallegatan

Goteborg

Aganderitt (féreningen ager fastigheten)
Ca 2500 m?

Soks i maj 2021

2018-11-06, akt 1480K-2-5432
Flerfamiljshus/lagenhet

2022-24

1

118

6 488 m? uppmitt pa ritning

1 butikslokal

134 m?

Fordelning av ldgenhetstyper

Antal
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C.

Anskaffningskostnad” 505 076 329 kr
Aterbetalning mervardesskatt -578 129 kr
Initial kassa 100 000 kr

Summa beraknad anskaffningskostnad

504 598 200 kr

K Anskaffningskostnad inkluderar képeskilling for fastigheten, aktier, entreprenadkostnad, lagfart och pantbrev.

D.

Insatser 400 795 000 kr
Lan 103 803 200 kr
Summa finansiering

504 598 200 kr

Finansiering, bank

Fér finansiering har bostadsréttsféreningen utgétt ifran finansieringsoffert med féreningens fastighet som sékerhet.

Lan Lanebelopp Loéptid Rinta? Rintekostnad®  Amortering ®  Kapitalkostnad
Lan 1 34601067kr  1ar  2,36% 816 585 kr 755 985 kr 1572 570 kr
Lan 2 34601067 kr  3ar  2,48% 858 106 kr 0 kr 858 106 kr
Lan 3 34601066 kr  5ar  2,67% 923 848 kr 0 kr 923 848 kr
Summa 103 803 200 kr 2 598 540 kr 755 985 kr 3354 525 kr

Summa kapitalkostnader ar 1: 3 354 525 kronor, varav amortering 755 985 kronor

Genomsnittsranta vid placering 2,503%

4 Réntorna for Bostadsréttsféreningens lan &r prelimindra och satta med en marginal pa 1,43 % utéver erhéllna indikativa réntor per 2021-03-23.

9 Verklig rénta i avsnitt E ar berédknad med hénsyn till planerade amorteringar ar 1.

o Amortering tilldmpas enligt en 60-arig serieplan. Vid slutfinansiering kan amorteringen komma att 6kas med hénsyn till utrymme i

féreningens ekonomi. Beslut om annan bindningstid och uppdelning kan d& ocksd komma att ske.
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E.

BERAKNADE KOSTNADER, UTGIFTER OCH AVSATTNINGAR SOM
LIGGER TILL GRUND FOR UTTAG AV ARSAVGIFTER, AR 1

Kapitalkostnader, ar 1

Ranta, berdknad med hansyn till kvartalsvisa amorteringar 2591480

Amortering (bokfors ej som kostnad men ligger till grund fér arsavgifter) 755 985 3 347 465
Driftkostnader ", inkl eventuell mervirdesskatt, ar 1

Driftkostnader, beraknade till 306:-/m?. Exkl medlemmarnas hushallsel 1985 236

Driftkostnad lokal, 200:-/m? lokalyta 26 800

Reservpost, avrundningsbelopp 4 091

Fastighetsskatt lokal 16 290 2032 417
Avsittningar for yttre underhall

Avsittning till framtida fastighetsunderhall med 50 kr per m? bostadsarea 324 385 324 385
Kostnader som vidaredebiteras separat till varje lagenhet, berdknade belopp ar 1:

Media (TV&Internet), 229 kr/lgh och manad 324 264

Hushallsel, faktisk forbrukning som debiteras medlemmarna, 90 kr Im? 583 893 908 157
SUMMA UNDERLAG FOR ARSAVGIFTER OCH VIDAREDEBITERINGAR, AR 1 6 612 425
BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1

Arsavgifter ? 5079 869

Hyresintakter lokal, 1 900:-/m? lokalyta 254 600 5334 469
Debiteras separat till varje ligenhet: *

Media (TV & Internet) 324 264
Kallvattenforbrukning som debiteras medlemmarna, 30 kr Im? 194 631
Varmvattenforbrukning som debiteras medlemmarna, 27 kr/m? 175 168

Forbrukning av hushallsel som debiteras medlemmarna, 90 kr/m? 583 893 1277 956
BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 6 612 425
BERAKNING AV BOKFORINGSMASSIGT RESULTAT, AR 1

Aterféring av amortering, som inte ar en bokféringsméassig kostnad -755 985
Aterforing av fondavséttning, som inte ar en bokféringsmassig kostnad -324 385
Tillkommer: Avskrivningar® som &r en bokféringsmassig kostnad, 5604 217
men som ej ingar i underlaget for avgiftsuttag.

SUMMA BERAKNAT BOKFORINGSMASSIGT RESULTAT, AR 1 -4 523 847

1) Ovanstaende driftkostnader &r berdknade efter normalférbrukning med anledning av husens utformning, beldgenhet och storlek.
Det faktiska vérdet for driftkostnad kan bli hégre eller lagre dn den berdknade driftkostnaden.

2 enlighet med vad som skrivs i féreningens stadgar ska arsavgifterna férdelas i férhallande till lGgenheternas andelstal

enligt ldgenhetsférteckning i avsnitt G.

Underlaget for férdelning av arsavgiften enligt andelstal utgérs av kapitalkostnad, driftskostnad, fondavséttning och eventuell
fastighetsskatt minskat med intékter for hushallsel, varm- och kallvatten och media (TV+Internet)

¥ arsavgiften ingar inte kostnad for hushallsel samt varm- och kallvatten som debiteras efter férbrukning,

Dessa kostnader varierar med ldgenhetsstorlek och brukarbeteende, men uppskattas till 240-490 kr / man for hushéllsel,

ca 60-120 kr / méan for kallvatten och ca 140-280 kr / méan fér varmvatten. Kostnad fér media &r 229:-/man. Se &ven avsnitt G.
Uppskattad kostnad fér hemférsékring med bostadsréttstillagg ar 200-300 kr/man.

4 Féreningen ska enligt bokféringslagen géra avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar féreningens bokféringsméssiga resultat, men inte dess
likviditet och inte heller underlaget for uttag av arsavgifter. Féreningen avser att redovisa komponentavskrivning enligt K3-regelverket.
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Foreningens totala bostadsarea:
Anskaffningskostnad per m? bostadsarea:
Insats och upplatelseavgift per m? bostadsarea, genomsnitt:

Belaning per m? bostadsarea, ar 1:

Arsavgift per m? bostadsarea, ar 1:

(exkl media, hushallsel, kall- och varmvatten och parkering)

Arsavgifter och férbrukningsavgifter per m? bostadsarea, ar 1:
(inklusive beraknade kostnader for media, el, kall- och varmvatten men exkl parkering)

Genomsnittlig kostnad kall- och varmvatten per m? bostadsarea ar 1:
Genomsnittligt kostnad hushallsel per m? bostadsarea ar 1:

Hyresintakter per m? ar 1 (avser uthyrningslokal i bottenplan)

Foreningens driftkostnader per m? bostadsarea, ar 1:
(Inklusive hushallens férbrukning av varm- och kallvatten exklusive hushallsel, media och parkering)

Foreningens driftkostnader per m? bostadsarea, ar 1:
(Inklusive hushallens forbrukning av el, och varm- och kallvatten samt media , exklusive parkering)

Avsattning till yttre fond per m? bostadsarea ar 1:

Avsattning till yttre fond och amortering per m? bostadsarea ar 1:
Avskrivning per m? bostadsarea, ar 1:

Belaning i procent av férvarvskostnad:

Kapitalkostnad i procent av arsavgift, ar 1:
(Exkl media, hushallsel, varm- och kallvatten)

6 488 m?

77 778 kr/m?

61 778 kr/m?

16 000 kr/m?

783 kr/m?

980 kr/m?

57 kr/m?

90 kr/m?

1 900 kr/m?

306 kr/m?

453 kr/m?

50 kr/m?

167 kr/m?

864 kr/m?

20,57 %

66 %
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(m?) (kr) (%) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr)
11001 0 27,0 1 RoK U 1750 000 0,459 23 317 2172 3969 2 503 476 457
11002 0 78,0 4 RoK U/FB 4 250 000 1,167 59 282 5169 11466 6 125 1211 383
11101 1 62,6 3 RoK 3390 000 0,953 48 411 4 263 9202 5030 989 244
11102 1 38,9 2 RoK B 2 390 000 0,624 31698 2 871 5718 3347 647 732
11103 1 60,5 2 RoK B 3290 000 0,924 46 938 4140 8 894 4 882 959 142
11201 2 62,6 3 RoK B 3 465 000 0,953 48 411 4 263 9 202 5030 989 244
11202 2 38,9 2 RoK B 2 440 000 0,624 31698 2871 5718 3347 647 732
11203 2 60,5 2 RoK B 3 365 000 0,924 46 938 4140 8 894 4 882 959 142
11301 3 62,6 3 RoK B 3 540 000 0,953 48 411 4 263 9202 5030 989 244
11302 3 38,9 2 RoK B 2 490 000 0,624 31698 2 871 5718 3347 647 732
11303 3 60,5 2 RoK B 3440 000 0,924 46 938 4140 8 894 4 882 959 142
11401 4 62,6 3 RoK B 3615 000 0,953 48 411 4 263 9 202 5030 989 244
11402 4 38,9 2 RoK B 2 540 000 0,624 31698 2 871 5718 3347 647 732
11403 4 60,5 2 RoK B 3515 000 0,924 46 938 4140 8 894 4 882 959 142
11501 5 62,6 3 RoK B 3740 000 0,953 48 411 4 263 9202 5030 989 244
11502 5 38,9 2 RoK B 2 640 000 0,624 31698 2 871 5718 3347 647 732
11503 5 60,5 2 RoK B 3640 000 0,924 46 938 4140 8 894 4 882 959 142
21001 0 41,9 2 RoK U 2 390 000 0,666 33 832 3048 6 159 3 562 691 329
21101 1 79,8 4RoK B+B 5490 000 1,192 60 552 5275 11731 6 253 1237 334
21102 1 68,5 3 RoK B 3 790 000 1,035 52 577 4610 10 070 5450 1074 363
21103 1 26,6 1 RoK FB 1 740 000 0,454 23 063 2151 3910 2 477 471 267
21104 1 70,2 3 RoK B 3 640 000 1,059 53 796 4712 10 319 5572 1099 276
21201 2 79,8 4RoK B+B 5590 000 1,192 60 552 5275 11731 6 253 1237 334
21202 2 68,5 3 RoK B 3 865 000 1,035 52 577 4610 10 070 5450 1074 363
21203 2 26,6 1 RoK FB 1790 000 0,454 23 063 2151 3910 2 477 471 267
21204 2 70,2 3 RoK B 3715 000 1,059 53 796 4712 10 319 5572 1099 276
21301 3 79,8 4RoK B+B 5690 000 1,192 60 552 5275 11731 6 253 1237 334
21302 3 68,5 3 RoK B 3940 000 1,035 52 577 4610 10 070 5450 1074 363
21303 3 26,6 1 RoK FB 1815 000 0,454 23 063 2151 3910 2 477 471 267
21304 3 70,2 3 RoK B 3 790 000 1,059 53 796 4712 10 319 5572 1099 276
21401 4 79,8 4RoK B+B 5790 000 1,192 60 552 5275 11731 6 253 1237 334
21402 4 68,5 3 RoK B 4 015 000 1,035 52 577 4610 10 070 5450 1074 363
21403 4 26,6 1 RoK FB 1 840 000 0,454 23 063 2151 3910 2 477 471 267
21404 4 70,2 3 RoK B 3 865 000 1,059 53 796 4712 10 319 5572 1099 276
21501 5 79,8 4RoK B+B 5940 000 1,192 60 552 5275 11731 6 253 1237 334
21502 5 68,5 3 RoK B 4 140 000 1,035 52 577 4610 10 070 5450 1074 363
21503 5 26,6 1 RoK FB 1 890 000 0,454 23 063 2151 3910 2 477 471 267
21504 5 70,2 3 RoK B 3990 000 1,059 53 796 4712 10 319 5572 1099 276
31001 0 86,6 3 RoK U 3790 000 1,286 65 327 5673 12730 6734 1334 909
31002 0 27,9 1 RoK U 1 890 000 0,472 23 977 2 227 4101 2 569 489 951
31003 0 86,6 4 RoK U 5090 000 1,286 65 327 5673 12730 6734 1334 909
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31004 0 30,4 1 RoK B 1 950 000 0,506 25704 2 371 4 469 2743 525 244
31101 1 45,0 2 RoK B 2 890 000 0,709 36 016 3230 6615 3782 735 965
31102 1 84,7 4 RoK B 5 390 000 1,260 64 006 5563 12451 6 600 1307 920
31103 1 46,5 2 RoK B 2 590 000 0,730 37 083 3319 6 836 3 889 757 763
31104 1 28,8 1 RoK B 1790 000 0,484 24 587 2278 4234 2 631 502 407
31105 1 27,9 1 RoK B 1790 000 0,472 23 977 2 227 4101 2 569 489 951
31106 1 86,6 4 RoK B 5490 000 1,286 65 327 5673 12730 6734 1334 909
31107 1 30,4 1 RoK B 1990 000 0,506 25704 2 371 4 469 2743 525 244
31201 2 53,1 3 RoK B 3690 000 0,821 41 706 3704 7 806 4 355 852 224
31202 2 84,7 4 RoK B 5490 000 1,260 64 006 5563 12 451 6 600 1307 920
31203 2 46,5 2 RoK B 2 640 000 0,730 37 083 3319 6 836 3889 757 763
31204 2 28,8 1 RoK B 1815 000 0,484 24 587 2 278 4234 2 631 502 407
31205 2 27,9 1 RoK B 1815 000 0,472 23977 2227 4101 2 569 489 951
31206 2 86,6 4 RoK B 5590 000 1,286 65 327 5673 12 730 6734 1334 909
31207 2 30,4 1 RoK B 2 015000 0,506 25704 2 371 4 469 2743 525 244
31301 3 53,1 3 RoK B 3 765 000 0,821 41 706 3704 7 806 4 355 852 224
31302 3 84,7 4 RoK B 5 590 000 1,260 64 006 5563 12451 6 600 1307 920
31303 3 46,5 2 RoK B 2 690 000 0,730 37 083 3319 6 836 3 889 757 763
31304 3 28,8 1 RoK B 1 840 000 0,484 24 587 2278 4234 2 631 502 407
31305 3 27,9 1 RoK B 1 840 000 0,472 23 977 2 227 4101 2 569 489 951
31306 3 86,6 4 RoK B 5690 000 1,286 65 327 5673 12730 6734 1334 909
31307 3 30,4 1 RoK B 2 040 000 0,506 25704 2 371 4 469 2743 525 244
31401 4 53,1 3 RoK B 3840 000 0,821 41706 3704 7 806 4 355 852 224
31402 4 84,7 4 RoK B 5 690 000 1,260 64 006 5563 12 451 6 600 1307 920
31403 4 46,5 2 RoK B 2 740 000 0,730 37 083 3319 6 836 3889 757 763
31404 4 28,8 1 RoK B 1 865 000 0,484 24 587 2 278 4234 2 631 502 407
31405 4 27,9 1 RoK B 1 865 000 0,472 23977 2227 4101 2 569 489 951
31406 4 86,6 4 RoK B 5 790 000 1,286 65 327 5673 12 730 6734 1334 909
31407 4 30,4 1 RoK B 2 065 000 0,506 25704 2 371 4 469 2743 525 244
31501 5 53,1 3 RoK B 3915 000 0,821 41 706 3704 7 806 4 355 852 224
31502 5 84,7 4 RoK B 5790 000 1,260 64 006 5563 12451 6 600 1307 920
31503 5 46,5 2 RoK B 2 790 000 0,730 37 083 3319 6 836 3 889 757 763
31504 5 28,8 1 RoK B 1 890 000 0,484 24 587 2278 4234 2 631 502 407
31505 5 27,9 1 RoK B 1 890 000 0,472 23 977 2 227 4101 2 569 489 951
31506 5 86,6 4 RoK B 5890 000 1,286 65 327 5673 12730 6 734 1334 909
31507 5 30,4 1 RoK B 2 090 000 0,506 25704 2 371 4 469 2743 525 244
31601 6 53,1 3 RoK B 3990 000 0,821 41706 3704 7 806 4 355 852 224
31602 6 84,7 4 RoK B 5 890 000 1,260 64 006 5563 12 451 6 600 1307 920
31603 6 46,5 2 RoK B 2 840 000 0,730 37 083 3319 6 836 3889 757 763
31604 6 28,8 1 RoK B 1940 000 0,484 24 587 2 278 4234 2 631 502 407
31605 6 27,9 1 RoK B 1 940 000 0,472 23977 2227 4101 2 569 489 951
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31606 6 80,0 3RoK B+T 5190 000 1,195 60 704 5288 11760 6 268 1240 448
31607 6 30,4 1 RoK B 2 140 000 0,506 25704 2 371 4 469 2743 525 244
31701 7 62,0 2 RoK B 4 090 000 0,946 48 056 4234 9114 4993 981 978
31702 7 62,5 2 RoK B 3 790 000 0,952 48 360 4 259 9188 5025 988 206
31703 7 79,1 3RoK B+B 5390 000 1,183 60 095 5237 11628 6 206 1227 992
41001 0 48,5 3 RoK U 2 590 000 0,758 38 505 3438 7 130 4 032 786 828
41101 1 56,7 2 RoK B 3290 000 0,871 44 246 3916 8 335 4611 904 126
41102 1 38,9 2 RoK B 2 290 000 0,624 31698 2 871 5718 3347 647 732
41103 1 59,3 2 RoK B 3290 000 0,907 46 074 4 069 8717 4795 941 495
41201 2 60,8 2 RoK B 3440 000 0,928 47 141 4 157 8 938 4 902 963 294
41202 2 38,9 2 RoK B 2 340 000 0,624 31698 2 871 5718 3347 647 732
41203 2 62,6 3 RoK B 3 790 000 0,953 48 411 4 263 9 202 5030 989 244
41301 3 60,8 2 RoK B 3515000 0,928 47 141 4157 8938 4902 963 294
41302 3 38,9 2 RoK B 2 390 000 0,624 31698 2 871 5718 3347 647 732
41303 3 62,6 3 RoK B 3 865 000 0,953 48 411 4 263 9202 5030 989 244
41401 4 60,8 2 RoK B 3 640 000 0,928 47 141 4 157 8 938 4 902 963 294
41402 4 38,9 2 RoK B 2490 000 0,624 31698 2871 5718 3347 647 732
41403 4 62,6 3 RoK B 3990 000 0,953 48 411 4 263 9 202 5030 989 244
51001 0 35,0 1 RoK U 1890 000 0,570 28 955 2642 5145 3071 591 678
51002 0 41,8 2 RoK U 2 190 000 0,665 33781 3044 6 145 3 556 690 291
51101 1 79,8 4 RoK B 4990 000 1,192 60 552 5275 11731 6 253 1237 334
51102 1 68,6 3 RoK B 3515 000 1,036 52 627 4615 10084 5455 1075 401
51103 1 26,6 1 RoK FB 1640 000 0,454 23 063 2151 3910 2 477 471 267
51104 1 60,7 2 RoK B 3490 000 0,927 47 090 4 153 8 923 4 897 962 256
51201 2 79,8 4 RoK B 5090 000 1,192 60 552 5275 11731 6 253 1237 334
51202 2 68,6 3 RoK B 3 590 000 1,036 52 627 4615 10084 5455 1075 401
51203 2 26,6 1 RoK FB 1665 000 0,454 23 063 2151 3910 2 477 471 267
51204 2 69,7 3 RoK B 3 840 000 1,052 53 440 4 682 10 246 5536 1092 010
51301 3 79,8 4 RoK B 5190 000 1,192 60 552 5275 11731 6 253 1237 334
51302 3 68,6 3 RoK B 3 685 000 1,036 52 627 4615 10084 5455 1075 401
51303 3 26,6 1 RoK FB 1690 000 0,454 23 063 2151 3910 2 477 471 267
51304 3 69,7 3 RoK B 3915 000 1,052 53 440 4 682 10 246 5536 1092 010
51401 4 79,8 4 RoK B 5240 000 1,192 60 552 5275 11731 6 253 1237 334
51402 4 68,6 3 RoK B 3 790 000 1,036 52 627 4615 10084 5455 1075 401
51403 4 26,6 1 RoK FB 1740 000 0,454 23 063 2151 3910 2 477 471 267
51404 4 69,7 3 RoK B 4 040 000 1,052 53 440 4 682 10 246 5536 1092 010
Summa 6 487,7 400 795000 100,000 5079 869 450 344 953 692 529 819 103 803 200

0 Vaningsplan féljer ordningen: Gardsentré (Vaning 0), Vaning 1, Vaning 2, Vaning 3, Vaning 4, Vaning 5, Vaning 6.
") U = Uteplats. B = Balkong. F = Fransk Balkong. T = Terrass.

2 Andelstalet fér respektive Iagenhet &r till 90% beréknat efter Iigenhetens boarea i férhallande till féreningens totala boarea
och till 10% proportionellt mot totala antalet Idgenheter. Fér att kompensera for avrundningsdifferenser har de tva stérsta

ldgenheterna pa plan 7 avrundats till ndrmast hégre tusendels procent i stéllet fér till ndrmast lagre.

3 Arsavgift inklusive vérme. Exklusive TV/Internet, hushéllsel, kall- och varmvatten. Eventuell hyra av parkeringsplats tillkommer.
) Kostnad for hushalisel beréknas arligen till 90 kr/m 2 Kostnad for kallvatten beréknas till 30 kr/m? och kostnad fér varmvatten
beréknas till 27 kr/m2. Retroaktiv avisering baserad pa faktiskt uppmaétt férbrukning kommer att ske kvartalsvis i efterskott.
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H.

Resultatprognos

Ar1 Ar2

Ar3

Ar4

Ars

Aré

KOSTNADER, UTGIFTER OCH FONDAVSATTNINGAR SOM LIGGER TILL GRUND FOR UTTAG AV ARSAVGIFTER

Kapitalkostnader
Rantor '

Amorteringar 2

Driftkostnader inkl. moms

Bostader och gemensamma ytor

Fastighetsavgift >
Avsiittning for underhall

Fondavsattningar

Kostnader som debiteras separat till varje ldgenhet

Media

Medlemmarnas hushallsel

SUMMA AVGIFTSUNDERLAG

INTAKTER
Arsavgifter
Hyresintakter lokal
Intékter media
Intakter kallvatten
Intékter varmvatten
Intékter hushallsel
SUMMA INTAKTER

Arsavgift kr/m?

Arsavgift kr/m? inkl media

Arsavgift kr/m? inkl media samt

ber.kostnad for el och vatten

2591480 2572377
755 985 775088
2032417 2073 066
0 0

324 385 324 385
324 264 330 749
583 893 595 571
6612 425 6 671 236
5079 869 5130 668
254 600 259 692
324 264 330 749
194 631 198 524
175 168 178 671
583 893 595 571

6 612 425 6 693 875
783 791

833 842

980 992

BERAKNING AV BOKFORINGSMASSIGT RESULTAT:

Intékter minus kostnader enl ovan: 0

Avskrivningar

Aterféring amorteringar
Aterféring fondavsattning
Bokféringsméssigt resultat 6
Ackumulerat fondbelopp 4
Kassaflode®

Ackumulerad kassa
Ackumulerat resultat °

Laneskuld

22 639

-5604 217  -5604 217
755 985 775088
324 385 324 385

-4 523 846 -4 482105
324 385 648 770
324 385 347 024
424 385 771409

-4 523846 -9 005 951
103 047 215 102 272 126

2552 791
794 674

2114 527
0

324 385

337 364
607 482
6731224

5181974
264 886
337 364
202 494
182 245
607 482

6 776 446

799
851
1004

45222

-5 604 217
794 674
324 385
-4 439 936
973 155
369 607
1141016

-13 445 887
101 477 452 100 662 697

2532710
814 755

2 156 817
0

324 385

344 112
619 632
6792 411

5233 794
270 184
344 112
206 544
185 890
619 632

6 860 155

807
860
1016

67 744

-5 604 217
814 755
324 385

-4 397 333
1297 540
392 129
1533 145
-17 843 220

2512122
835 344

2199 954
0

324 385

350 994
632 025
6 854 822

5286 132
275 587
350 994
210675
189 607
632 025

6 945 020

815
869
1028

90 197

-5 604 217
835 344
324 385

-4 354 291
1621925
414 582
1947 727
-22 197 510
99 827 353

2657 302
812330

2243 953
0

324 385

358 014
644 665
7 040 648

5338 993
281099
358 014
214 888
193 400
644 665

7031 059

823
878
1040

-9 589

-5 604 217
812 330
324 385

-4 477 091
1946 310
314 796
2262 523
-26 674 602
99 015 024

Prognosen bygger pa en arlig inflation om 2% och en arlig héjning av arsavgifter med 1% samt lokalhyra med 2%
Intékter for medlemmarnas férbrukning av vatten, el och media forutsétts debiteras i nivd med motsvarande kostnader,
dvs med en upprédkning motsvarande 2% inflation.

) Réntan fér ar 1-5 &r beréknad till 2,6 %. For ar 6-15 &r réntan beréknad till 2,67%. For ar 16 ar rantan beraknad till 2,87 %.
2 Amortering tilldmpas enligt en 60-arig serieplan dér hela lanet amorteras pa 60 ars sikt med en progressiv amorteringsplan.

Ar11

2 541 696
927 936

2 477 505
0

324 385

395 276
711762
7 378 560

5611 336
310 356
395 276
237 254
213 529
711762

7479 513

865
926
1105

100 953

-5 604 217
927 936
324 385

-4 250 943
3 568 235
425 338
4169 116
-48 386 778
94 612 708

¥ Féreningen kommer fran ar 16 betala kommunal fastighetsavgift. Avgiften &ér beréknad med 1 459 kr/igh ar 1 uppréknat med 2% arligen.
4 Hénsyn ej tagen till eventuella underhéllskostnader under prognosperioden. Normalt &r underhéllsbehovet begrénsat ar 1-16.

9 Féreningen kan komma behéva héja arsavgiften fran ar 16 for tdcka kostnaden for fastighetsavgift enligt nuvarande berékningar.

® Eftersom féreningens arsavgifter téacker den Iépande verksamheten inklusive amorteringar och avséttningar till yttre underhall,

&r det for ldsaren av prognosen mer angelédget att analysera utvecklingen av féreningens likviditet, i stéllet for féreningens arliga resultat
samt féreningens ackumulerade resultat.
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Ar 16

2590 633
1013 820

2735 366
231707

324 385

436 417
785 843
8118171

5897 570
342 658
436 417
261948
235753
785 843

7960 189

909
976
1174

-157 983

-5 604 217
1013 820
324 385

-4 423 994
5190 160
166 402
6253 435
-69 340 889
89 630 054




Ar1 | Ar2 | Ar3 | Ara | Ar5| Ar6 | Ar11| Ar16
Genomsnittlig arsavgift' per m? vid:
Antagen inflationsniva® och
Antagen ranteniva 980 1032 1045 1057 1070 1084 1153 1227
Antagen ranteniva + 1% 1103 1155 1168 1181 1194 1209 1278 1354
Antagen ranteniva + 2% 1237 1289 1302 1315 1328 1344 1414 1491
Antagen ranteniva - 1% 869 921 934 947 960 971 1040 1112
Antagen rénteniva® och
Antagen inflationsniva + 1% 984 1036 1049 1063 1076 1090 1162 1240
Antagen inflationsniva + 2% 987 1040 1054 1068 1082 1097 1173 1254
Antagen inflationsniva - 1 % 976 1028 1040 1052 1065 1077 1144 1215

Forutsattningar:

K arsavgiften ingar inte kostnad fér hushallsel samt varm- och kallvatten som debiteras efter férbrukning, samt for fast ldgenhetskostnad
fér informationséverféring som debiteras med lika belopp per ldgenhet. Dessa kostnader varierar med ldgenhetsstorlek och brukarbeteende,
men uppskattas till 240-490kr/man for hushéllsel, ca 60-120 kr / man for kallvatten och ca 140-280 kr/man fér varmvatten. Se &ven avsnitt G.

2 Kénslighetsanalysen bygger pa en arlig inflation om 2% och en arlig h6jning av arsavgifterna med 1%.

upprékning motsvarande 2% inflation.

% Rantan fér ar 1-5 &r beréknad till 2,6 %. For ar 6-15 &r réntan beréknad till 2,67%. For ar 16 ar rantan berdknad till 2,87 %.
Réntan for ar 1-5 &r satt med en marginal pa 1,43% utbver erhallna indikativa réntor per 2021-03-23.
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J.

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats eller upplatelseavgift med belopp som ovan
angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan
tas ut i enlighet med féreningens stadgar, efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke, vare sig regelbundna, eller av sarskilt beslut
beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadslaget som bor krava
hojningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall aventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte eventuellt tillhérande
forrad, balkong, och/eller terrass som ingar i upplatelsen i gott skick.

Vid bostadsrattsforeningens upplosning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som féreningens
stadgar féreskriver.

Inflyttning i 1dgenheterna kan komma att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld. Likasa
kommer stora anlaggningsarbeten och byggnationer paga i fastighetens absoluta narhet vid
inflyttningstillféllet och under lang tid darefter. Bostadsrattshavarna erhaller icke ersattning for
de eventuella olagenheter som kan uppsta med anledning harav.

Sedan lagenheterna fardigstallts och dverlamnats skall bostadsrattshavaren halla lagenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid for utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten
som skall utforas av entreprendren. Bostadsrattshavaren ager inte ratt till ersattning for kostnader eller
andra olagenheter pa grund av sadana arbeten.

Bostadsrattsforeningen kommer tillampa K3-regelverket gallande avskrivning. Avskrivningen resulterar
i bokféringsmassigt underskott, som inte har nagon paverkan av likviditeten (kassabehallningen) och
darmed inte arsavgiften.

Goteborg 2021-05-12

Brf Linnefabriken
7
/A '\/ LIRA %—
Anders Berg Lennart Rosén Fredrik Zachrisson
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som f6r dndamal som avses i 5:e kap. 3 § bostadsrittslagen granskat kostnadskalkyl
tor bostadsrittsféreningen Linnefabriken, med org.nr 769639-9331, far hirmed avge féljande intyg.

Kalkylen innehéller de upplysningar som ir av betydelse f6r bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i kalkylen stimmer dverens med innehallet i
tillgingliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som dr kinda £6r oss.

I kalkylen gjorda berdkningar dr vederhiftiga och kostnadskalkylen framstar som héllbar.
Foreningen har kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering och dvriga
driftkostnader samt avsittningar till yttre fond. Eventuell f6rindring av dessa rintor och avgifter
vid tidpunkten fér utbetalningen av lanen kommer att paverka féreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och berdknad amortering kan gbra att det uppstar
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors for yttre underhall, de boende svarar f6r inre underhallet, det finns

en buffert i rinteberdkningen och att lanen amorteras fran ar 1, bedémer vi kalkylen som hallbar.

Bostadsrittsforeningen omfattar 118 ligenheter som kommer att uppldtas med bostadsritt och
ldgenheterna dr placerade sa att dndamaélsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.

Med anledning av projektets status har platsbesok inte ansetts behévligt da det inte kan antas
tillféra ndgot av betydelse till granskningen.

Beriknad kostnad f6r féreningens fastighetsférvirv har angivits i kostnadskalkylen.

Pa grund av den f6retagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att kostnadskalkylen
enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Vid granskningen har handlingarna angivna i bilaga 1 varit tillgingliga.

Stockholm 2021-05-12

Per (rvall Maximilian Stea

Per Envall Maximilian Stea
Civilekonom Jur kand
Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Besikitning AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsikring.



Bilaga 1
Handlingar vilka legat till grund f6r aktuellt intyg:

Kostnadskalkyl dat. 2021-05-12

Stadgar f6r Brf Linnefabriken registrerade 2021-05-04

Registreringsbevis f6r Brf Linnefabriken

Fastighetsutdrag

Offert fran Magnolia H4 Byggbolag AB till Brf Linnefabriken avseende uppférande av 118
ligenheter, en lokal samt tillhérande bostadstérridsyta pa del av fastigheten Kungsladugard 14:10,
Goteborg kommun dat. 2021-05-07

Offert for finansieringen av Brf Linnefabriken dat. 2021-02-24

Berikning av taxeringsvirde

P MS

Signature: %%

Email: max.stea@gar-bo.se


https://eu1.documents.adobe.com/verifier?tx=CBJCHBCAABAA_0fyaxGs-OgMFyn1rrNeR1aRTZMl8839

MAGNOLIA

Magnolia Bostad AB
Sturegatan 6, 102 40 Stockholm
Vaxel +46 8 470 50 80
magnoliabostad.se
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